Sygn. akt: I C 720/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 listopada 2018 r.

Sad Rejonowy w Nowym Targu I Wydzial Cywilny w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Przemystaw Mo$cicki

Protokolant: starszy protokolant sgdowy Helena Chmiel

po rozpoznaniu w dniu 30 listopada 2018 r. w Nowym Targu
sprawy z powodztwa T. S.

przeciwko E. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanej E. S., aby opuscila i oproznita z rzeczy pomieszczenie mieszkalne polozone na poddaszu budynku
na os. (...) w Z. posadowionego na dzialce (...), objetej ksiega wieczysta (...);

II. orzeka, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie oprdznienia lokalu opisanego
w punkcie I do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

III. zasadza od pozwanej E. S. na rzecz powoda kwote 457 z} (czterysta piecdziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu.

Sygn. akt I C 720/17

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 30 listopada 2018 r.

W ostatecznie sprecyzowanym zadaniu pozwu powod T. S. domagal sie eksmisji pozwanej E. S. z pomieszczenia
mieszkalnego polozonego na poddaszu budynku w Z. na os. (...) na dzialce ewid. nr (...), objetej ksiega wieczysta (...).

Powod wskazal, ze jest wylacznym wilascicielem nieruchomoscei skladajacej sie z dz. ewid. (...) o pow. (...) ha,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym pod adresem os. (...) w Z., w ktérym pozwana zajmuje pomieszczenia
mieszkalne usytuowane na poddaszu. Przedmiotowe pomieszczenia pozwana zajmowala wraz z mezem S.
S. (1) bratem powoda, ktéory pomieszczeniami poddasza dysponowal w ramach przyznanej wylacznie jemu
niekwestionowanej przez powoda stuzebno$ci osobistej, polegajacej na prawie nieodplatnego i dozywotniego
korzystania przez niego z przedmiotowych pomieszczen oraz ze wszystkich innych pomieszczen i urzadzen stluzacych
do wsp6lnego uzytku mieszkancoéw. W dniu 10 listopada 2011 r. uprawomocnil sie wyrok Sadu Okregowego w Nowym
Saczu, ktérym orzeczono rozwod malzenstwa E. i S. S. (1). S. S. (1) jeszcze przed ta data wyjechal za granice, gdzie
zamieszkuje. Mimo rozwodu pozwana nadal zamieszkiwala przedmiot sporu, zajmujac go w raz z synem S. S. (1),
ktory w marcu 2017 roku wyprowadzil sie, dokonal nadto wymeldowania. Powdd bezskutecznie wezwal pozwana do



wydania mu do dnia 31 sierpnia 2017 r. zajmowanych przez nig pomieszczen, do ktoérych nie przystuguje jej zaden
tytul prawny.

Pozwana wniosla o oddalenie powodztwa podnoszac, ze pozwana korzysta ze spornego lokalu na podstawie umownych
ustalen z bylym mezem S. S. (1), ktoéry sam nadal korzysta z lokalu w ramach przyshugujacej mu stuzebno$ci osobistej
mieszkania w nim, mimo ustania malzenstwa z pozwang pomaga jej finansowo, m. in. udzielil jej bezterminowej
zgody na zamieszkiwanie w lokalu. Pozwana wraz z mezem w trakcie trwania malzenstwa poniesli koszty i naklady
zwigzane z urzgdzeniem mieszkania, ona sama na biezaco pokrywa zobowigzania zwigzane z oplatami za media.
Pozwana wskazala, ze znajduje sie w zlym stanie zdrowia a takze trudnej sytuacji materialnej i osobistej, utrzymuje
sie z prac dorywczych. Powolujac sie na zasady wspélzycia spolecznego podniosla, ze nie ma dokad sie wyprowadzic,
takze warunki mieszkaniowe dzieci nie pozwalaja na zamieszkanie pozwanej z nimi.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W sprawie bezsporne bylo, ze powdd jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dzialka (...), objetej ksiega
wieczysta (...), na ktdrej znajduje sie budynek mieszkalny. W budynku tym zamieszkuje powo6d zajmujac wraz z zong
i czworka ich dzieci oraz matka powoda pomieszczenia na parterze budynku, gdzie znajduja sie dwa pokoje, kuchnia i
lazienka. Pozwana pomieszczenia poddasza zajmuje od 1986 r., kiedy to zamieszkala w nich wraz z bylym juz mezem S.
S. (1), ktéremu na podstawie umowy darowizny z dnia 11 grudnia 2002 r. przystuguje stuzebno$¢ osobista, polegajaca
na prawie nieodplatnego i dozywotniego korzystania przez niego z przedmiotowych pomieszczen oraz ze wszystkich
innych pomieszczen i urzadzen stluzacych do wspolnego uzytku mieszkancow.

dowdd: odpis Kw — k. 8, odpis aktu notarialnego k. 9-15, zeznania T. S. k. 105, S. S. (1) k. 104v-105, E. S. k. 105v.

Wyrokiem z dnia 19 pazdziernika 2011 r. sygn. akt I C 1041/11 Sad Okregowy w Nowym Sgczu orzekl rozwiazanie przez
rozwod malzenstwa S. i E. S.. Po rozwodzie pozwana nadal zajmowata sporng nieruchomos$é, mieszkajac w niej wraz
z synem S. S. (1), ktéory w marcu 2017 r. wyprowadzil sie a takze wymeldowal.

dowod: odpisu aktu malzenstwa k.16, decyzja wéjta Gminy S. z 27.06.2017 — k. 17-18, akta I C 1041/11 Sadu
Okregowego w Nowym Saczu

S. S. (1) byly maz pozwanej ze spornego lokalu wyprowadzil sie jeszcze w trakcie trwania malzenstwa, pozostaje
tam zameldowany jednak obecnie faktycznie przebywa za granica, gdzie mieszka i pracuje. Obecnie nie ma zamiaru
powrotu do lokalu w S..

dowdd: akta sygn. I C 1041/11 Sadu Okregowego w Nowym Saczu, zeznania T. S. k. 105, S. S. (1) k. 104v-105, E. S.
k. 105v.

Powod pismem z dnia 21 lipca 2017 r. wezwal pozwana E. S. do wydania mu zajmowanych przez nia pomieszczen z
terminem na dzien 31 sierpnia 2017 r. Pismo to zostalo skutecznie doreczone pozwanej w dniu 28 sierpnia 2017 r.

dowdod: wezwanie do opuszczenia lokalu wraz z dowodami nadania i doreczenia k.19-26.

Pozwana znajduje sie w zlej sytuacji materialnej, utrzymuje sie z prac dorywczych, uzyskuje rente. Nie moze liczyé na
pomoc dzieci w zapewnieniu jej innego lokalu mieszkalnego, cho¢ pomoc taka moglaby potencjalnie uzyskaé od cérki
L. S.. I. S. zamieszkuje bowiem w domu wybudowanym przez rodzicoéw jej meza, ktory sklada sie z trzech kondygnacji,
z czego dwie sa urzadzone. W sumie do uzytku w tym domu jest siedem pokoi a rodzina I. S. sklada sie z pieciu oséb
(corka pozwanej, jej maz oraz troje dzieci). Niemniej jednak cérka pozwanej musi liczy¢ sie z koniecznoScia przyjecia
do tego domu w pierwszej kolejnosci teSciowej.

Byly maz S. S. (1) nie pomaga pozwanej finansowo.



dowodd: zeznania T. S. k. 105, S. S. (1) k. 104v-105, E. S. k. 105v, S. S. (1) k. 119-119v, I. S. k. 119v, S. S. (2) k. 119v-120,
M. W. k. 120

Stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane dowody, ktére w powyzszym zakresie uznal za wiarygodne. Ustalenia
powyzsze zostaly dokonane w oparciu o dowody z dokumentéw, ktore nie byly kwestionowane, zatem Sad uznal je
za wiarygodne.

Zeznania powoda T. S. oraz zgloszonych przez niego $wiadkéw Sad ocenil jako wiarygodne jedynie w zakresie
poczynionych bezspornych ustalen. Sad nie uznal za wiarygodne zeznan powoda i jego $wiadkéw tam, gdzie
wskazywal, ze pozwana korzysta ze spornego lokalu w sposéb zaklocajacy porzadek, naduzywajac alkoholu i
urzadzajac w miejscu zamieszkania czeste libacje alkoholowe. Zeznajacy nie potrafili wskazaé przekonujaco zadnych
wydarzen, ktére wymagalyby np. interwencji policji na skutek niewlasciwego zachowania sie pozwanej. Podawali
jedynie incydentalne zdarzenia dotyczace tego, ze pozwang odwiedzito dwoje znajomych. Podczas jednego zdarzenia
doszto do uszkodzenia plotu i samochodu. Trudno tego rodzaju zdarzenia interpretowac inaczej niz jednostkowy
odosobniony przypadek, w kazdym za$ razie nie sposoéb w oparciu o takiej tresci zeznania ustali¢, aby pozwana
urzadzala libacje alkoholowe albo notorycznie naruszala porzadek w miejscu zamieszkania. Tak samo zglaszane
przez powoda awarie, ktore nastapily w lokalu zajmowanym przez pozwana, mialy charakter incydentéow. W istocie
powodowi bardziej chodzi o to, aby mial dostep do lokalu zajmowanego przez pozwang (co samo w sobie prowadzi
do naruszenia jej prywatnoS$ci) niz dbanie o wlasciwy stan lokalu. Jak bowiem wynika z zeznan syna powoda M.
S., gdy doszlo do awarii kranu, pozwana zglosita to i syn powoda przyszed}l z pomoca. W tym kontek$cie nalezato
uznaé, ze twierdzenia powoda oraz zeznania jego $wiadkéw, ze pozwana doprowadza do awarii, ktorych nie da
sie naprawi¢, czy tez nie chce partycypowaé w kosztach utrzymania budynku mieszkalnego, sa wyolbrzymione
i zostaly stworzone jedynie na potrzeby postepowania, aby wykazaé, ze pozwana swoim rzekomo niewlasciwym
zachowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie. Ocena zgloszonego przez powoda materiatu dowodowego w
kontekscie do$wiadczenia zyciowego nakazuje przyjaé, ze w istocie chodzi powodowi jedynie o to, aby pozwana
wyprowadzila sie z mieszkania, poniewaz on sam ma trudne warunki mieszkaniowe, gdyz jego rodzina zamieszkuje
w siedem os6b w dwoch pokojach.

Sad uznal za wiarygodne zeznania pozwanej E. S. w zakresie dotyczacym jej sytuacji materialnej i Zyciowej, za
wyjatkiem tego ich fragmentu, gdzie pozwana podala, ze byly maz S. S. (1) pomaga jej finansowo, albowiem S. S. (1)
zaprzeczyl temu, a jego zeznania potwierdzily w tym wzgledzie ich wspdlne dzieci: S. S. (1), I. S. i M. W.. Na podstawie
zeznah powolanych wyzej $wiadkow a takze $wiadka S. S. (2) Sad ustalil, Ze pomimo deklarowanej przez S. S. (1)
checi korzystania ze spornego lokalu a takze zgody na korzystanie z niego przez pozwana mimo ustania malzenstwa, w
rzeczywistoSci uprawniony z tytulu stuzebnoséci osobistej byly maz pozwanej w rzeczywistoSci zaprzestal korzystania z
przedmiotowego mieszkania. Jeszcze w trakcie trwania malzenistwa wyprowadzil sie bowiem z niego, obecnie mieszka
i pracuje zagranica.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo podlega uwzglednieniu na podstawie art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z tym przepisem wlasciciel moze zadac od
osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Ustalony stan faktyczny prowadzi do wniosku, ze pozwana nie posiada zadnego uprawnienia do korzystania ze
spornego lokalu, stanowigcego wlasno$¢ powoda, ktory nie wyraza zgody na dalsze zamieszkiwanie pozwanej na
przedmiocie sporu.

Nie zasluguje na uznanie twierdzenie pozwanej odno$nie posiadania przez nig skutecznego wzgledem powoda prawa
do wladania sporna nieruchomoscia. Prawo takie nie wynika w szczegblnos$ci z powolywanego przez pozwana art.
301 k.c. Przepis ten stanowi, ze majacy sluzebno$¢ mieszkania moze przyjaé na mieszkanie matzonka i dzieci
maloletnie (przyjete jako maloletnie moga pozosta¢ w mieszkaniu takze po uzyskaniu pelnoletnos$ci). Inne osoby moze



przyjac tylko wtedy, gdy sa przez niego utrzymywane albo potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa domowego.
Uprawnienie pozwanej do zajmowania pomieszczen nalezacych do powoda bylo uprawnieniem $cisle zwiazanym z
korzystaniem przez jej 6wczesnego meza S. S. (1). Na skutek ustania malzenstwa pozwana utracila prawo przebywania
w lokalu, co do ktorego jej byly maz ma ustanowiona stuzebno$¢ osobistg. Byly malzonek nie zalicza sie bowiem
do kregu oséb wskazanych w art. 301 k.c., co wprost wynika z jego treSci. Na podstawie akt sprawy rozwodowej
Sad ustalil, iz nie bylo pomiedzy bylymi malzonkami ustalenn co do prawa zamieszkiwania pozwanej w lokalu
objetym prawem sluzebno$ci na rzecz S. S. (1). Z ustalen Sadu wynika, Zze sam uprawniony S. S. (1) obecnie
nie zamieszkuje w spornym lokalu, przebywa bowiem i faktycznie zamieszkuje za granica, nie korzysta wiec z
przystugujacego mu uprawnienia. W takiej sytuacji brak podstaw do przyjecia, ze trwa uprawnienie pozwanej do
zajmowania pomieszczen objetych sluzebnoscia S. S. (1), w szczegblnosci na tej podstawie jakoby pozwana byla
utrzymywana przez bylego meza. Brak podstaw do przyjecia, ze pozwana jest utrzymywana przez bylego meza lub
tez potrzebna przy prowadzeniu gospodarstwa domowego. Pomiedzy pozwana a S. S. (1) nie zachodzi taka relacja.
Nadto uprawnienie osoby, ktéra mialaby pomagac w prowadzeniu gospodarstwa domowego zalezy od tego czy majacy
shluzebno$é mieszkania rzeczywiScie ja wykonuje (tak SN w wyroku z dnia 12 stycznia 2006 r. sygn. II CK 341/05).
W zwigzku z wyprowadzeniem sie S. S. (1), odpadla podstawa prawna do dalszego zajmowania przez pozwang
pomieszczen objetych stuzebnoscia.

W tej sytuacji pozwana nie byla w stanie wykazac, ze przystuguje jej prawo do wladania lokalem stanowigcym wlasnoéc
powoda, co uzasadnial orzeczenie eksmisji zgodnie z art. 222 § 1 L.c.

Brak zdaniem Sadu podstaw do tego, by stosownie do twierdzen pozwanej, zadanie eksmisji w realiach niniejszej
sprawy ocenia¢ jako sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego (m.in.
postanowienie z dnia 2 czerwca 2011 r., I CSK 520/10, LEX nr 1129076) wskazuje sie, ze zastosowanie art. 5 k.c.
do roszczenia o wydanie nieruchomoéci jest co do zasady wylaczone, a jesli je dopuscié, to catkiem wyjatkowo i po
dokonaniu oceny caloksztattu okolicznosci danego wypadku w Scistym powigzaniu naduzycia prawa z konkretnym
stanem faktycznym. Ustalenia faktyczne dokonane przez Sad prowadza do wniosku, ze powdd wystepujac z
roszczeniem eksmisji powddki w celu ochrony swojego prawa wlasnosci, nie uchybia zasadom wspélzycia spolecznego.
Odmowa uwzglednienia powodztwa w realiach sprawy prowadzilaby bowiem do zakwestionowania prawa wlasnos$ci
powoda, gdyz nie mialby on w praktyce mozliwoéci dochodzenia przystugujacego mu prawa. Pozwana za$ po ustaniu
malzenstwa ze S. S. (1) powinna byla liczy¢ sie z konieczno$cia opuszczenia zajmowanego lokalu i poszukania innego
miejsca do zycia.

Uwzgledniajac powodztwo Sad orzekl o uprawnieniu pozwanej do uzyskania lokalu socjalnego. Za takim
rozstrzygnieciem przemawia fakt dlugoletniego korzystania z lokalu, ktéry dla pozwanej w istocie byl domem
rodzinnym, w ktérym zamieszkiwala od poczatku malzenstwa, tam tez urodzilto sie czworo jej dzieci. ROwniez trudna
sytuacja materialna pozwanej jest przestanka do tego, aby orzec o obowigzku Gminy zapewnienia pozwanej lokalu
socjalnego. Tym samym orzeczenie o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego znajduje uzasadnienie
w treéci art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy orzekajac o uprawnieniu pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego Sad wstrzymal
wykonanie wyroku do czasu zaoferowania przez Gmine stosownych uméw najmu.

O kosztach postepowania Sad orzekt na podstawie art. 98 k.p.c., zaliczajac do nich koszt poniesionej przez powoda
oplaty od pozwu (200 zl), koszty zastepstwa procesowego w kwocie 240 zl na podstawie § 7 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych (Dz.U. 2015,
poz. 1804 ze zm.) oraz 17 zl tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.



